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TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORACAO DE
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Este Termo é um documento de cunho orientativo para elaboracdo do Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV) - instrumento de planejamento e controle urbano previsto no Estatuto da
Cidade (Lei Federal n°10.257/2001) e integrado ao Plano Diretor.

E de responsabilidade do empreendedor contratar o profissional habilitado e registrado

no respectivo conselho para realizar a elaboracéo do laudo.

1. Apresentacéo

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera ser apresentado no formato da ABNT
NBR 10719/2011, e entregue em midia digital, na forma de PDF (Portable Document Format).

E autorizada a solicitacdo de informacdes adicionais por parte do 6rgdo competente em
toda fase de licenciamento, havendo ou néo irregularidade no processo de elaboracéo do produto
e no laudo final.

O EIV devera seguir o conteddo minimo previsto no Art. 190 da Lei Municipal n°
6.476/2021.

2. Capa
Sao elementos obrigatoérios deste item:
e Titulo: Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV;
¢ Nome do empreendimento
e Tipologia;
e Empreendedor responsavel;
e Empresa responsavel pela elaboragéo do EIV; e

o Data (més e ano).

3. Contracapa

Deve conter no minimo:

* Identificagcdo do Empreendimento:
¢ Nome ou Razao Social;

e Endereco;
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e Area do terreno (m?):

¢ Numero da matricula;
e Area a ser construida ou area utilizada
e Assinatura do Responsavel,

e CNPJ do empreendimento.

* Identificagdo do Proprietario do Empreendimento
¢ Nome e/ou Razao Social;
o CPF ou CNPJ;

e RG ou Inscricdo Estadual,

o Endereco;
e Telefone;
e E-mail; e

e Assinatura do responsavel.

* Identificagdo do Responsavel Técnico
¢ Nome ou Razao Social;
o CPF ou CNPJ;
e Qualificacdo Profissional,
o Registro Profissional;
¢ Numero da Responsabilidade Técnica;
e Endereco;
e Telefone e e-mail; e

e Assinatura do responsavel técnico.

4. Metodologia do EIV
Este topico traz a forma de construgéo do EIV, conforme previsto pelo Art. 190 do Plano

Diretor. Todo o contetido deve estar contemplado no referido estudo apresentado.

4.1 Identificacdo e Caracterizacdo do Empreendimento ou Atividade
a) Caracterizacdo da atividade ou do empreendimento proposto, inclusive as auxiliares e de

apoio;



2
PLANO DIRETOR “\é ‘ \;f
MUNICIPAL e " e

POUSO ALEGRE

b) Trazer a concepcéo arquitetbnica do empreendimento, via maquete eletrbnica que

demonstre a implantacdo do empreendimento;

c) parametros legais do empreendimento: macrozoneamento, macroareas e zoneamento,

taxa de ocupacdo, taxa de permeabilidade, coeficientes de aproveitamento e outros;

d) breve memorial descritivo, com informa¢des do programa arquitetdnico e/ou urbanistico,

da operacdo do empreendimento, dos usuérios e publico-alvo;

e) informacdes fisicas e cadastrais sobre o terreno onde se pretende instalar o
empreendimento ou atividade em mapa ou croqui da localizagdo, com breve

caracterizacao do entorno, inclusive com fotos;
f) localizagao, uso previsto, area e resumo das intervengdes pretendidas;

g) caracterizagdo do terreno, por meio de fotografias ou vista aérea;

4.2 Diagnostico Urbano
O diagndstico urbano deve abarcar:
a) delimitacdo e caracterizacdo da area de influéncia direta e indiretamente atingida pelo
empreendimento ou pela atividade;
b) caracterizacdo e andlise da morfologia urbana da &area do estudo com e sem a
implantacdo do projeto e identificacdo dos impactos na fase de projeto, implantagéo e

operacao, nos seguintes aspectos:

e 0 adensamento populacional e seus efeitos sobre o espago urbano e a
populacdo moradora e usuéria da area;

e as demandas futuras por servicos de saulde, educacgdo cultura e lazer,
equipamentos e infraestruturas urbanas e comunitaria;

e as alteragcbes no uso e ocupacdo do solo e seus efeitos na estrutura
urbana;

e 0s efeitos na valorizacdo ou desvalorizacao imobiliaria;
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e sistema de circulacao e transporte, inclusive trafego gerado, demanda por
transporte publico, acessibilidade, estacionamento de veiculos, carga e
descarga, embarque e desembargue de pessoas.

4.3 Identificacdo de repercussdes negativas e medidas mitigadoras

Devera constar no documento os impactos positivos e negativos principais da atividade que
serd implantada e da operacdo do empreendimento, informando a perspectiva de tempo de
incidéncia dos impactos.

O EIV devera conter, no que tange a identificagéo de repercussdes negativas e a proposicao

das medidas mitigadoras:

a) os efeitos do empreendimento e das intervengfes urbanisticas propostas sobre a
ventilacdo, iluminacdo, temperatura, evitando-se a formagéo de ilhas de calor, tuneis de
vento e sombreamento das construgdes vizinhas;

b) medidas de prevengéo, recuperagdo, mitigagdo e compensacdo de impactos definidas
nesta Lei em funcdo dos efeitos dos impactos gerados e repercussfes negativas
definidas nesta Lei para adequar e viabilizar a inser¢gdo do empreendimento em harmonia
com as condi¢des do local pretendido e seu entorno, caso necessarias;

C) custos, cronograma e responsaveis pela implantacdo, planos e programas de
monitoramento das medidas propostas, quando houver.

Além disso, o EIV devera abordar:
o Repercussdes negativas previstas:
I.  Citar todas as repercussdes negativas previstas no Quadro 4B do Anexo 8 da Lei
Municipal n° 6.476/2021, para todos os CNAEs;
Il.  Adensamento populacional;
lll.  Equipamentos urbanos e comunitarios;
V. Uso e ocupagédo do solo;
V.  Valorizacdo imobiliaria; e
VI.  Geragédo de Trafego e Demanda do Transporte Publico:
> Sistema Viario;
» Sistema de Circulacéo;
> Sistema de Transporte Publico por Onibus e Vans; e
>

Acessibilidade.
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VII. A ventilagdo e iluminagéo; e
VIIl.  Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

o Medidas Mitigadoras

I. Citar todas as medidas mitigadoras previstas no Quadro 4B do Anexo 8 da Lei
Municipal n° 6.476/2021, para todos os CNAEs;

Il. Indicar as medidas mitigadoras referentes aos impactos mencionados no item
anterior. Em caso de impactos ndo mitigaveis, sugerir medidas compensatorias;

lll. Apresentar quadro - sintese, associando os impactos com as medidas mitigadoras ou
compensatorias propostas, e cronograma de execucdo indicando os responsaveis
pela implementacéo das medidas; e

IV. Cronograma de Execucado das Medidas Mitigadoras.

5. Legislagdes Pertinentes, Conclusdes e Recomendacdes

Apresentar a conclusdo técnica do estudo, evidenciando as medidas mitigadoras
(adequacdes fisicas) implementadas e/ou agbes necessarias idealizadas com finalidade de
adequar a atividade com os parametros legais do municipio.

A conclusao deve ser feita, de forma objetiva e de facil compreenséo, sobre as vantagens
e desvantagens associadas a implantacéo do projeto, em confronto com o diagnéstico realizado

sobre a area de intervencao e proximidades;

6. Referéncias Bibliograficas

No documento deve constar as referéncias bibliograficas utilizadas na realizacdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanga, indicando a citagcdo das fontes pesquisadas (textos, desenhos,
mapas, graficos, tabelas, fotografias, etc.).

7. Anexos
e Anexar ao estudo a ART do responséavel Técnico pela elaboracdo do Estudo;
e Anexar a documentacéo considerada necessaria;
e AVCB ou documento equivalente emitido pelo Corpo de Bombeiros de Minas Gerais -

CBMG -, nos casos de processo de alvara de funcionamento.



